
蜆叁電器工業（集團）有限公司
SHELL ELECTRIC MFG. (HOLDINGS) COMPANY LIMITED

（根據公司條例在香港註冊成立）
（證券代號  : 00081）

二  零  零  六  年  度  業  績

本年度業績
本集團經審核截至二零零六年十二月三十一日止年度可分配予本公司權益持有人之綜合
純利為港幣 138,833,000元。每股盈利港幣 27.70仙。

綜合收益表
截至二零零六年十二月三十一日止年度

二零零六年 二零零五年
附註 港幣千元 港幣千元

持續經營業務：

收益 (3) 1,553,063 1,318,168
銷售成本 (1,227,227) (1,081,369)

毛利 325,836 236,799
其他收入 68,433 77,373
銷售及分銷費用 (38,918) (38,146)
行政費用 (188,415) (156,362)
其他經營開支 (42,867) (61,507)
其他收益／（虧損）
投資物業公平價值之溢利 126,659 45,826
以股權支付之公平價值虧損 (1,000) (4,000)
持有作買賣之投資公平價值之溢利 54,034 34,193
所購入附屬公司之確定淨資產公平價值之額外權益 － 15,446
商譽之減值損失 (1,473) (7,731)
非流動資產減值損失 (6,949) (6,531)
其他 1,036 10,320

經營溢利 (4) 296,376 145,680
財務費用 (31,867) (24,764)
應佔聯營公司業績 53,336 14,048
應佔共同控制公司業績 (145,350) 23,604
所購入一間聯營公司之確定淨資產公平價值
之額外權益 － 1,491

出售一間共同控制公司之收益 － 5,437

所得稅前之溢利 172,495 165,496
所得稅開支 (5) (86,100) (7,561)

持續經營業務之本年度純利 86,395 157,935

終止經營業務：
終止經營業務之本年度純利 － 13,006

本年度純利 86,395 170,941

可分配予：
本公司權益持有人 138,833 157,171
少數股東權益 (52,438) 13,770

86,395 170,941

股息 (6) 62,058 60,058

港仙 港仙
每股盈利 (7)
－ 基本
持續及終止經營業務 27.70 33.07

持續經營業務 27.70 30.33

－ 攤薄 不適用 不適用

綜合資產負債表
二零零六年十二月三十一日

二零零六年 二零零五年
附註 港幣千元 港幣千元

非流動資產
投資物業 708,118 594,377
物業、廠房及設備 139,024 135,724
預付租賃土地款 16,621 16,426
商譽 66,643 26,402
其他無形資產 219,100 215,421
在聯營公司之權益 454,357 577,562
在共同控制公司之權益 377,189 483,248
可出售之財務資產 2,920 15,940
應收貸款 1,831 7,439
其他應收款 502 －
遞延稅項資產 － 584
購入一間共同控制公司權益所支付定金 － 14,997
購入其他投資所支付定金 10,139 －

1,996,444 2,088,120

流動資產
物業存貨 1,946,909 1,419,094
其他存貨 99,266 88,764
應收貿易及其他應收款項 (8) 471,021 295,168
預付租賃土地款 390 428
應收貸款 17,787 143,112
應收聯營公司款項 1,075 18,760
應收共同控制公司款項 240,349 73,044
應收所投資公司之款項 12,013 6,750
應收關聯人士之款項 44,203 －
持有作買賣之投資 187,952 106,832
衍生金融工具 1,292 －
銀行結餘及現金 488,753 376,581

3,511,010 2,528,533
分類為持有作出售之資產 156,504 50,005

3,667,514 2,578,538

流動負債
應付貿易及其他應付款項 (8) 915,669 955,282
銷售定金 433,230 59,763
應付聯營公司款項 101 101
應付共同控制公司款項 302,576 2,018
收購一間共同控制公司之應付價金 4,977 －
應付少數股東款項 50,760 17,599
撥備 23,478 23,478
稅務負債 88,421 32,457
以股權支付之負債 － 6,000
銀行及其他借款 832,434 334,501

2,651,646 1,431,199

淨流動資產 1,015,868 1,147,339

總資產減流動負債 3,012,312 3,235,459

資本及儲備
股本 262,742 250,242
股本溢價及儲備 2,180,789 2,020,700

可分配予本公司權益持有人之權益 2,443,531 2,270,942
少數股東權益 270,762 410,385

總權益 2,714,293 2,681,327

非流動負債
銀行及其他借款 106,576 378,893
少數股東貸款 2,639 2,366
遞延稅項負債 188,804 172,873

298,019 554,132

3,012,312 3,235,459

附註：
1. 編制基準

綜合財務報表已根據香港會計師公會（「香港會計師公會」）發出之香港財務報告準則（「香港財務報
告準則」），香港公司條例之要求及香港聯合交易所有限公司證券上市規則（「上市規則」）而編制。

2. 主要會計政策
除若干物業、財務資產及財務負債在適用情況以公平價值或重估值計量外，本綜合財務報表乃根
據實際成本準則編制。

本綜合財務報表所採用的會計政策與編制本集團截至二零零五年十二月三十一日止年度的財務報
告一致，並已採用下列已頒佈及在本期間生效之若干香港財務報告準則。

2.1 於本年度生效之新增及經修訂之香港財務報告準則之影響
於本年度，本集團應用下列與本集團之營運有關的新增及修訂之香港財務報告準則：

香港會計準則第 21 號（修訂） 於外國業務的投資淨額
香港會計準則第 27 號（修訂） 綜合和獨立財務報表：修訂是根據2005年公司（修

訂）條例進行
香港會計準則第 39 號（修訂） 預測集團內部交易之現金流量對沖會計法
香港會計準則第 39 號（修訂） 公平值的選擇
香港會計準則第 39 號及 財務擔保合約
香港財務報告準則第 4 號（修訂）

香港 (IFRIC)－詮釋第 4 號 釐定一項安排是否包含一項租賃

(i) 香港會計準則第 21號（修訂）《於外國業務的投資淨額》
採用香港會計準則第 21號（修訂）有關於外國業務的一項投資淨額後，當中構成本集團於
外國業務的投資淨額中的貨幣項目所產生的全部匯兌差額不論該貨幣項目是以何種貨幣
列值，均在綜合財務報表中的權益項下獨立確認。

(ii) 香港會計準則第 27號（修訂）《綜合和獨立財務報表  : 修訂是根據  2005年公司（修訂）條例
進行》
採用香港會計準則第 27號（修訂）後，因附屬公司的定義而須修改相關的會計政策，詳情
見於 2006年報的綜合財務報表附註 3「主要會計政策概要」。

(iii) 香港會計準則第 39號（修訂）《預測集團內部交易之現金流量對沖會計法》
此項修訂改變了香港會計準則第 39號《財務工具  : 確認及計量》的有關規定，當一項交易
的記帳貨幣不同於訂立該交易實體所使用的結算貨幣而有關的匯兌風險將影響綜合收益
表時，則允許極有可能發生之集團內部之現金流套期交易中的潛在外匯風險被認定為套
期項目。

(iv) 香港會計準則第 39號（修訂）《公平價值的選擇》
此項修訂改變了財務工具公平值於損益賬的定義，並限制在收益表中採納任何財務資產
或任何財務負債以公平值計量時之決定權。

(v) 香港會計準則第 39號及香港財務報告準則第 4號（修訂）《財務擔保合約》
此項修訂改變了香港會計準則第 39號的適用範圍，此修訂要求非定性為保險合約的財務
擔保合約按公平價值作初步認定，並須根據香港會計準則第 37號《撥備，或有負債和或有
資產》所確定的金額，或以該初步認定的金額減去香港會計準則第 18號《收入》所確定的累
計攤銷金額 (如適用 )後之淨金額，以該兩金額中之較高者計算。

(vi) 香港 (IFRIC)-詮釋第 4號《釐定一項安排是否包含一項租賃》
本集團已於 2006年 1月 1日採用了該解釋，該解釋乃針對如合同安排中含有租賃，則須應
用租賃會計來處理。

採納上述新增及經修訂的香港財務報告準則不會重大改變本集團之會計政策，亦不會對本集
團之財務報表產生重大財務影響。

2.2 已頒佈但未生效之新增及經修訂香港財務報告準則之影響
以下為對本集團營運有關之已頒佈但未於本年度生效之新增及經修訂香港財務報告準則及詮
釋：

香港會計準則第 1 號（修訂） 資本披露  1

香港財務報告準則第 7 號 財務工具：披露事項  1

香港財務報告準則第 8號 經營分類  2

香港 (IFRIC)－詮釋第 8 號 香港財務報告準則第 2 號之範圍 3

香港 (IFRIC)－詮釋第 9 號 內含衍生工具之重新估值 4

香港 (IFRIC)－詮釋第 10號 中期財務報告及減值 5

1 於二零零七年一月一日或之後之年度期間生效。
2 於二零零九年一月一日或之後之年度期間生效。
3 於二零零六年五月一日或之後之年度期間生效。
4 於二零零六年六月一日或之後之年度期間生效。
5 於二零零六年十一月一日或之後之年度期間生效。

香港財務報告準則第 1號（修訂）將影響有關本集團資本管理的目的、政策和流程的內容披露，
同時影響有關公司資本界定，是否遵循資本要求以及未遵循之影響的披露。

香港財務報告準則第 7號要求作出能使財務報表使用者評價本集團財務報表重要性的披露，以
及披露由該等財務工具所產生風險之性質和程度，及包含香港會計準則第 32號《財務工具：披
露及呈列》的眾多披露要求。

香港財務報告準則第 8號要求披露本集團的經營分類資訊、各分類的產品及服務，本集團經營
的地理區域以及本集團主要客戶的銷售收入。此等準則將會替代香港會計準則第 14號《業務分
類報告》。

本集團並未提前採用上述香港財務報告準則。  本集團正在評估初始應用這些新增及經修訂的
香港財務報告準則的影響。  到目前為止，本集團之結論為採用香港會計準則第 1號（修訂）及
香港財務報告準則第 7號而須作出的新披露或修改披露，此等新增及經修訂的香港財務報告準
則不會對本集團之財務報表構成重大影響。

3. 收益及業務資料分析
本集團之收益及除財務費用、應佔聯營公司及共同控制公司業績及所得稅前經營溢利／（虧損）之
貢獻，按主要業務（業務分類即為主要分類）分析如下：

收益 經營溢利／（虧損）之貢獻
二零零六年 二零零五年 二零零六年 二零零五年
港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元

持續經營業務：
－  製造及銷售電風扇、吸塵機

  及其他家庭電器和 EMS業務 1,190,840 1,117,386 56,524 65,764
－  製造及買賣電纜 36,520 40,505 8,079 2,793
－  租賃物業 72,910 62,328 191,169 99,500
－  物業投資及發展 217,845 73,348 42,686 (13,820)
－  經營出租汽車 16,791 15,069 14,936 14,223
－  買賣證券 － － 59,101 43,732
－  電腦硬件及軟件之發展及貿易 18,157 9,532 (43,084) (63,565)
－  直接投資 － － (4,870) (14,013)

1,553,063 1,318,168 324,541 134,614

終止經營業務：
－  製造及買賣不𣁾鋼焊管 － 34,504 － 12,968

1,553,063 1,352,672 324,541 147,582

未分配行政支出 (57,875) (26,851)
利息收入 29,710 37,955

296,376 158,686

財務費用 (31,867) (24,764)
應佔聯營公司業績 53,336 14,048
應佔共同控制公司業績 (145,350) 23,604
所購入一間聯營公司之確定淨資產
公平價值之額外權益 － 1,491

出售一間共同控制公司之收益 － 5,437

除所得稅前溢利 172,495 178,502
所得稅開支 (86,100) (7,561)

本年度純利 86,395 170,941

業務間並無互相銷售。

本集團之持續經營業務及終止經營業務之收益按區域市場分析如下：

持續經營業務 終止經營業務 總額
二零零六年 二零零五年 二零零六年 二零零五年 二零零六年 二零零五年
港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元

香港 22,164 17,917 － － 22,164 17,917
中華人民共和國
其他地區
（「中國」）除香港外 759,833 514,054 － 34,504 759,833 548,558
北美 538,153 573,665 － － 538,153 573,665
歐洲 79,403 84,275 － － 79,403 84,275
亞洲，不包括中國 46,342 48,272 － － 46,342 48,272
其他地區 107,168 79,985 － － 107,168 79,985

1,553,063 1,318,168 － 34,504 1,553,063 1,352,672

4. 經營溢利
二零零六年 二零零五年
港幣千元 港幣千元

所得稅前之溢利已扣除：
物業、廠房及設備折舊 14,190 15,633
攤銷 4,417 4,368

5. 所得稅開支
二零零六年 二零零五年

 港幣千元 港幣千元

持續經營業務：
本年度稅項：
香港 9,682 7,655
中國其他地區 29,862 10,847

39,544 18,502

以前年度之不足額／（超額）撥備
香港 30,164 (680)

遞延稅項 16,392 (10,261)

持續經營業務之應佔所得稅開支 86,100 7,561

於二零零六年及二零零五年十二月三十一日止年度，並無終止經營業務之應佔所得稅開支。

香港利得稅乃根據本年度之估計應課稅溢利以 17.5%（二零零五年： 17.5%）計算。中國其他地區所
得稅乃就估計之應課稅溢利按應繳稅率 15%－ 33% （二零零五年： 15%－ 33%）計算。

6. 股息
二零零六年 二零零五年
港幣千元 港幣千元

普通股：
已派發中期股息每股 4仙（二零零五年： 4仙） 20,019 20,019
建議派發末期股息每股 8仙（二零零五年： 8仙） 42,039 40,039

62,058 60,058

7. 每股盈利
持續經營業務及終止經營業務之每股基本盈利乃根據本年度本公司權益持有人應佔純利港幣138,833,000
元（二零零五年：港幣 157,171,000元）及於本年度內已發行普通股股份之加權平均數 501,169,000（二
零零五年： 475,335,000）計算。

就持續經營業務可分配予本公司權益持有人之每股基本盈利乃根據下列數據計算：

二零零六年 二零零五年
港幣千元 港幣千元

持續經營業務之本年度純利 86,395 157,935
可分配予少數股東之業績 52,438 (13,755)

138,833 144,180

計算持續經營業務及終止經營業務之每股基本盈利所使用之普通股股份加權平均數乃與上文所述
之數據相同。

本公司沒有列出二零零六年度及二零零五年度之每股攤薄盈利是由於已授出的附屬公司購股權於
本集團的每股盈利存在反攤薄效應。

8. 應收貿易及其他應收款項  ／  應付貿易及其他應付款項
於資產負債表之日，應收貿易款項及應付貿易款項之帳齡分析如下：

應收貿易款項 應付貿易款項
二零零六年 二零零五年 二零零六年 二零零五年
港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元

即期 93,037 90,673 52,887 65,561
31－ 60天 53,355 34,613 352,060 14,196
61－ 90天 8,879 9,066 21,722 6,273
91－ 180天 4,051 6,887 5,431 2,005
181－ 360天 978 2,276 9,731 83,689
360天以上 605 1,153 130,756 104,254

160,905 144,668 572,587 275,978

本集團對應收貿易款項設有明確之信貸制度。產品銷售方面，本集團平均給予貿易客戶 60天信貸
期。向租戶應收之租金及向客戶應收之服務費須於發票送交後繳付。

末期股息
董事會現建議派發二零零六年度之末期股息每股港幣 8仙（二零零五年：港幣 8仙），給予
二零零七年五月二十九日已登記在本公司股東名冊內之股東。上述末期股息將於二零零
七年六月五日派發。

暫停辦理股票過戶手續
本公司將由二零零七年五月二十三日（星期三）至二零零七年五月二十九日（星期二），首
尾兩天在內，暫停辦理股票過戶手續。已購買本公司股票之人士為確保收取股息之權利
及有權出席即將舉行之股東週年大會及投票，請將已填妥之過戶文件連同有關股票，務
必於二零零七年五月二十二日（星期二）下午四時前送達本公司股份過戶登記處，標準證
券登記有限公司（地址為香港灣仔皇后大道東 28 號金鐘匯中心 26樓），辦理過戶登記手
續。

業務摘要
家電：吊扇，檯扇及吸塵機
本集團本年度之吊扇業務由於受到年中之原材料價格突飛猛漲影響，邊際利潤較去年同
期下降。歐美市場降幅尤大 ; 中東、非洲及亞洲市場則仍可保持利潤。預料今年原材物
料價格會略為回順，售價改善，業務可望平穩。

檯扇部本年度業績較為理想，雖然原料價錢不斷上漲，但利潤亦較去年為佳。由於生產
伙伴二十年長期合作協議期滿，本部門明年將收縮。

吸塵機合約代工業務本年度之盈利雖受物料漲價之影響，但業務仍有穩定增長。新項目
充電式工作燈預期於二零零七年第二季投產，而其一款簡易型號工作燈亦將會於二零零
七年第四季面世。

光學及影像
鐳射掃描器及定影器的設計生產代工業務之出貨量於本年度因開始生產高產量低檔型號，
而分別錄得百份之三十及三倍之增長。展望此增長趨勢會持續，來年的邊際利潤將因銷
售較大比例的低檔型號而有所下降，但整體利潤仍有可觀增長。

電線電纜
本集團佔 98%股權之廣東萬家樂電纜有限公司之業績因本年度內電纜存貨價格升值令銷
貨成本比率下降，毛利增加，全年業績錄得增長。隨著主要原材料於二零零六年由高位
回落，預期二零零七年業務將平穩發展。

出租汽車（的士）
廣州蜆富出租汽車有限公司在二零零六年維持平穩經營及持有 775個的士牌照的規模。本
集團為配合未來發展，現正為出租汽車公司進行架構重組及收購合作伙伴餘下之 5%股權，
預計二零零七年中完成。

地產投資及發展
中信廣場的辦公樓於二零零六年錄得穩定的平均租金增長，其商場全部租出後租金收入
亦錄得雙位數字的增長。本集團亦藉著廣州市高級辦公樓的強勁市場，出售中信廣場部
份辦公樓單位獲利。

位於深圳之高科技工業廠房的長期租約繼續帶來穩定的租金收益，本集團正研究在該地
段擴建以增加收益，預期新增的總建築面積最高可達 4.7萬平方米。

二零零六年美國的租賃市場比預期好，所以本集團位於加州 Livermore的商業樓群出租率
亦達到 95%，如條件適合，本集團將考慮於二零零七年出售該項物業。

本集團於二零零五年一月投資位於廣州一地產項目之 20%權益，該項目包括有五星級酒
店、辦公樓及商場，總建築面積約為 12.7萬平方米，工程已接近完成。本集團已於二零
零七年三月二日簽訂有條件之買賣協議，擬將該項目之 20%權益及相關股東貸款出售，
總代價約為港幣 1.77億元，預計該出售將於二零零七年五月十日或之前完成，屆時將可
獲利約港幣 55,644,000元。

本集團已於二零零六年十二月由原佔中國光大房地產開發有限公司（下稱「光大房產」）的
56%權益增持至 70%，並按原定計劃持續發展該公司業務，其主要項目如下 :

光大房產佔 100%權益，位於北京總建築面積約 14.8萬平方米（可售面積約 11萬平方米）的
三棟辦公樓項目已於二零零六年底完成設備安裝，估計可在二零零七年第二季度交付使
用。該三棟辦公樓中有二棟已預售，預期有關利潤可在二零零七年上半年入帳，而最後
一棟辦公樓則保留作出租用途。

光大房產佔 50%權益及本集團持有 8%，位於廣州市海珠區的廣州光大花園項目其 E區總
建築面積約 25萬平方米，其中可售面積約 19.4萬平方米的住宅單位已完成逾半工程，預
售率也達百分之六十，預計可於二零零七年八月份交樓。因應市場的良好市況，該項目
正提高交樓標準，價格相應提升。而廣州光大花園 F2區約 12.9萬平方米的土地現正計劃
樓宇設計，約可建之總建築面積為 36萬平方米，其中住宅及商場的可售面積約為 29萬平
方米，在符合政策的前提下，冀能賺取市場調整後的最佳利潤。

光大房產佔 100%權益，位於合肥總建築面積約 11萬平方米（可售面積約 9.5萬平方米）的
綜合樓已出售約半，並已在二零零六年入帳，其餘部分也陸續出售。該項目的剩餘土地
正興建商場及酒店。

光大房產佔 65%權益，位於上海市浦東區張江高科技園總建築面積約 1.7萬平方米（可售
面積約 1.4萬平方米）的科研辦公樓項目已於二零零六年底完成設備安裝，估計可在二零
零七年第二季度能交付使用。該項目保留作出租用途。

光大房產佔 100%權益，於廣州海珠區持有另一幅約 4.3萬平方米的用地。該地塊因與廣
州至佛山的城際輕軌及地鐵交㶅站連接，前景相當看好。該項目現正計劃興建之總建築
面積約為 23.4萬平方米，其中大型商場及住宅的可售面積約為 15萬平方米。

光大房產佔 49.7%權益的桂林項目已取得土地面積約 34.3萬平方米的土地使用權，該項目
計劃發展高級的酒店度假村及住宅社區。

光大房產佔 80%權益，位於內蒙古的呼和浩特項目約有 975畝（約 65萬平方米）的土地正辦
理一級開發專案指標的手續，待完成該地塊的三通一平後以拍賣地塊方式實現利潤。而
其餘約 8,625畝（約 575萬平方米）土地之一級開發的特許經營權也預計會按年取得，並帶
來平穩的開發利潤。

光大房產就其持有 50%權益於廣州的一間展覽中心項目發展公司與另一位 50%持股之股
東就該公司的經營和財務管理事務上出現分歧，光大房產質疑對方的管理行為，為確保
本集團之利益，光大房產現正協商處理該糾紛，並同時進行有關之法律程序。

科技投資項目
互聯網企業級自動遷移軟件
Appeon 項目於本年度之銷售收入儘管有所增長，惟其巨額虧損依然持續。該項目表現遠
遜於其預算，且再次未能符合其財政目標。為結束此持續虧損情況，本集團於二零零七
年初決定整頓該項目，以便日後之業務由減省成本後之公司運作。本集團已為此項重組
作出港幣 393,000元之撥備。

超級刀片計算機
蜆叁星盈公司接連投得國內及香港政府部門和機構的合約，該等合約包括裝置星盈之刀
片式超級電腦系統、中檔電腦伺服器、數據儲存系統、系統管理軟件及其專業服務。該
公司於二零零六年度的銷售錄得增長。為配合數據儲存系統在市場上的急速需求，該公
司現正主力發展數據儲存系統及其軟件的開發，預期此等產品將可增加該公司之銷售收
入及邊際利潤。

系統集成及企業軟件
本集團持有 26.66%的MDCL－ Frontline (China) Limited於低端硬件貿易業務保持平穩。該公
司於本年度之企業服務有理想增長，由於有關業務利潤較高，根據該公司的未經審核帳
目，該公司於二零零六年度維持盈利，業績有輕微增長。

電子集成整流晶片
APD項目公司於二零零六年十月達成協議，將其主要資產包括知識產權、訂單及客戶組
合全部出售予一獨立買家。此資產出讓乃以現金分期收款，包括首期收款及其後按二零
零七及二零零八年兩個年度之銷售收入而厘定的延期收款。隨著此資產出售， APD項目
公司會清算其剩餘財產，並於收到資產出售的每一分期款項後，定期分配款項予其股東。
自此資產出售之交易後本集團已從 APD項目公司收回美金 5,254,000元。

財務投資
本年度，全球主要股市的加權平均升幅約百分之十九；截至二零零六年十二月三十一日，
財務投資錄得盈利港幣約 59,101,000元，財務投資組合之市值為港幣 187,948,000元。

財務回顧
收益及營運業績
本集團於二零零六年十二月三十一日止期間於持續經營業務錄得約港幣 1,553,063,000元
之收益，與去年同期之港幣 1,318,168,000元比較增加了港幣 234,895,000元或 17.8%。收益
之增加主要源自中國物業發展業務及 EMS業務之營業額上升。

截至二零零六年十二月三十一日止期間可分配予權益持有人之純利，在計及  (i) 為一間
共同控制公司就其向若干關連人士授出貸款及擔保而計提之損失撥備及  (ii) 因吊扇之原
材料價格飆升導致高生產成本與  (iii) 證券買賣之盈利相抵銷後，由二零零五年同期之港
幣 157,171,000元減少至港幣 138,833,000元。

財務資源及流動狀況
為保持強勁及穩健的財務表現，本集團在本審閱期間繼續將財務資源維持於健康水平，
並保持穩定的資產流動狀況。 EMS業務於二零零六年下半年在接收訂單方面雖有大幅增
長，但部份增長已因檯扇業務自二零零六年七月一日起有一主要客戶流失所對沖，除此
以外，訂單大致上仍按時接收及未有導致營業額出現重大波動的情況。

於二零零四年向一獨立第三者提供之貸款港幣 140,000,000元已於二零零六年八月獲全數
償還。

於本審閱期間，本集團為其於中國之物業發展項目向銀行融資獲得兩筆合共人民幣
160,000,000元之貸款。

本集團大部份之銀行借貸均以浮動利率計息。除本集團分別將位於美國及中國之部份資
產所作之抵押貸款（分別為美金 14,078,000元之美國貸款及人民幣 405,000,000元之中國貸
款）外，本集團之所有銀行借貸均是短期。

除上述外，與二零零五年十二月三十一日比較，本集團可用的銀行融資沒有明顯的改變。

外匯風險
本集團之主要借款是港幣、美元及人民幣。本集團主要仍以美元及人民幣經銷，並以美
元、港幣或人民幣付款。由於本集團之中國物業發展業務採用人民幣為銷售、應收及應
付款項、銀行借貸及開支的結算貨幣，董事認為存在自然對沖。總括而言，董事認為本
集團面對之匯兌波動風險保持輕微。

負債比率
本集團繼續採用維持審慎的負債比率政策。截至二零零六年十二月三十一日，本集團錄
得之負債比率，根據總銀行借貸淨額及可分配予本公司權益持有人之權益計算為 18.4%
（二零零五年十二月三十一日 : 12.67%）。本審閱期間內，本集團獲得銀行貸款人民幣
160,000,000元用於中國之物業發展項目，因此，總銀行借貸淨額及本集團之負債比率有
明顯增加。

重要收購及出售
於二零零六年八月，本集團與若干獨立第三者簽訂若干協議，以總現金代價人民幣
125,000,000元購入北京金華星置業有限公司（「金華星」）51%的股東權益。金華星持有70%
權益之附屬公司乃為有權可將一幅位於北京之土地發展成為一個住宅及商業樓宇／綜合
樓之權利持有人。

於二零零六年十二月二十二日，本集團向其少數股東收購本集團非全資附屬公司  Jodrell
之 20%權益，總代價約港幣 134,126,000元。

於二零零七年三月二日，本集團就出售其於中國廣州一項物業項目之 20%權益簽訂買賣
合同，該項目包括有五星級的Westin酒店、辦公樓及商場，總面積約為 127,000平方米，
其總代價為港幣 177,300,000元。有關出售之進一步詳情乃截於本公司二零零七年三月二
十八日寄發予股東之通函內。

除上述外，至本報告之日之期間內並沒有重大的收購及 /或出售。

資本承擔及或然負債
與二零零五年十二月三十一日比較，本集團之資本承擔及或然負債沒有明顯的改變。

資本性支出及資產抵押
於審閱期間內，本集團之總資本性支出為港幣 27,818,000元。

於審閱期間內，本集團以若干位於中國之房地產作為銀行借貸人民幣 160,000,000元之抵
押。

除上述外，與二零零五年十二月三十一日比較，本集團於二零零六年十二月三十一日之
資產抵押沒有明顯的改變。

僱員
於二零零六年十二月三十一日，本集團僱用約 2,200名員工。僱員薪酬乃按工作性質、工
作表現及市況而定。此外，並採用購股權計劃作長期鼓勵，使僱員與股東之利益一致。

本集團於國內之合作經營公司提供約 3,800個職位。

購買、出售或贖回本公司上市證券
本公司及其附屬公司於本期間內並無購買、出售或贖回本公司任何上市證券。

遵守企業管治常規守則
根據董事之意見，除以下列所述之偏離行為外，本公司於截至二零零六年十二月三十一
日止之年度內，已遵從載於上市規則附錄 14「企業管治常規守則」之守則條文。

守則條文第A.2.1條規定主席及行政總裁之職能應分離，而不應同時由一人兼任。翁國基
先生現為集團主席兼行政總裁，董事會認為此架構可提升製訂及實施公司策略之效率，
故現有之架構更適合本公司。

守則條文第A.4.1條規定非執行董事的委任應有指定任期，並須接受重新選舉。翁國材先
生（本公司之非執行董事）並無特定任期，但須根據本公司之組織章程在本公司之股東週
年大會輪值告退及須再次參選方可連任。

根據守則條文第D.1.1條，當涉及須予披露交易及／或關連交易時，管理層於代表本公司
作出決定或訂立任何承諾前，應向本公司董事會匯報並取得事前批准。於二零零六年八
月三日，本公司屬下一間間接附屬公司與若干獨立第三方訂立若干協議，以總代價人民
幣 125,000,000元收購金華星 51%股本權益，並向金華星持有 70%權益之附屬公司提供人
民幣 10,000,000元財務援助作為其一般營運資金（「收購事項」）。根據上市規則第 14.06(2)
條，收購事項構成本公司一項須予披露交易。由於本集團中港兩地之員工在溝通上出現
延誤，故本公司未能於合理的時間內取得及確定須載入一份另行發表公佈之所須資料。
然而，本公司董事會已於二零零六年九月二十一日追認，並於二零零六年十一月九日公
佈收購事項下擬進行之交易。

審閱賬目
審核委員會已與本公司管理層及核數師審閱本集團所採納之會計原則及實務，並已討論
本集團截至二零零六年十二月三十一日止年度之經審核財務報表。

於香港聯合交易所有限公司網頁刊發末期報告
本集團將按時刊發載有上市規則所規定全部資料之二零零六年度業績報告給股東及於香
港聯合交易所有限公司網頁 http://www.hkex.com.hk內刊載。

承董事會命
主席
翁國基

香港，二零零七年四月二十六日

於本公告日期，董事會成員包括執行董事翁國基先生、翁何韻清女士、梁振華先生、潘
澤生先生和丘鉅淙先生；非執行董事翁國材先生以及獨立非執行董事李東海博士、倪少
傑先生、王從安先生及林晉光先生。


